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Sammanfattning

Syftet med detaljplanedndringen ar att mdjliggdra en ombyggnad och
modernisering av ett befintligt byggvaruhus inom fastigheten Sagverket 1 1 Lanna.
Forslaget innebir att vissa takforsedda utomhusséljytor omvandlas till
inomhusyta, samt att takfot och byggnadshdjd hojs for att anpassa varuhuset till
Bauhaus nuvarande butikskoncept. Detta medfor en effektivare anvandning av
fastigheten utan att den totala sdljytan 0kar. Samtidigt forbattras byggnadens
arkitektoniska utformning, entréstruktur och tillgdnglighet.

Planforslaget stirker det lokala niringslivet och handelsomradet som helhet, och
bidrar till fortsatt utveckling av Ladnna handelsomrade. Etableringen sker 1 ett
strategiskt ldge med god tillgang till pendeltdg, bussforbindelser och nirhet till
Nynédsvagen, vilket ger goda transportmojligheter.

Planomradet omfattar cirka 5,2 hektar och bestér av fastigheten Sagverket 1 samt
delar av Lanna 45:1. Omrédet anvinds idag for handelsverksamhet, inklusive
utomhusytor for forsidljning. For att mojliggora foreslagna forandringar kravs
andringar i gillande detaljplan avseende hogsta byggnadshdjd och storsta tillatna
bruttoarea.

Kommunstyrelsen beslutade om planuppdraget den 16 oktober 2024 (§ 8).
Planarbetet bedrivs med standardforfarande och ett genomforandeavtal ska
tecknas mellan kommunen och exploatoren. Avtalet ska godkénnas av
kommunstyrelsen i samband med antagandet av detaljplanen.

Genomforandetiden ar 5 ar.

Forvaltningens dvervagande och forslag

Forvaltningen bedomer att projektet ér i linje med kommunens stidllningstaganden
och kommer kunna bidra till positiva effekter for Huddinges utveckling. Projektet
bedoms dverensstimma med overgripande mélsittningar i RUFS och Huddinges

oversiktsplan.
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Planforslaget innebér endast begrinsade forandringar, da den nya byggnaden
placeras pa redan ianspraktagen och hardgjord yta. Inga rekreativa, sociala eller
naturvirden pdverkas, och ingen paverkan forvéntas pd buller, luftkvalitet eller
recipienten Drevviken. Riksintresset vig 73 berors inte, men det minskade
avstandet till vigen kréver att risken for olyckor med farligt gods beaktas i
planarbetet.

Kommunen goér den sammanvégda bedomningen att detaljplanen inte bedoms ge
upphov till betydande miljopaverkan. Beddmningen har gjorts med beaktande av
kriterierna i 5 § och 10-13 § miljobedomningsforordningen. En strategisk
miljobeddmning, enligt 6 kap 3 § miljobalken behover dérfor inte genomforas och
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte upprittas for detaljplanen.

Samrdd avseende undersokning om betydande miljopaverkan har genomforts med
Linsstyrelsen 1 Stockholm som har gjort samma bedomning som kommunen.
Detaljplanen foreslas skickas ut pa granskning.

Beskrivning av arendet

Bakgrund och syfte

Projektet ingick 1 plan for samhéllsbyggnad 2024.

Fastighetségaren, Fastighets Ab Lénna 18:23 (Bauhaus AB), har efter dialog med
kommunen ansokt om ett planbesked den 11 oktober 2023 for att utoka byggrétten
pé fastigheten Sagverket 1 i Ldnna handelsomrade. P4 platsen bedrivs idag
detaljhandel genom varuhuset Bauhaus.

Kommunstyrelsen gav ett positivt planbesked den 31 januari 2024, och den 16
oktober 2024 beslutade kommunstyrelsen att ge forvaltningen i uppdrag att
paborja en dndring av géllande detaljplan for fastigheten. Syftet med
plandndringen &r att mojliggdra en modernisering och effektivisering av
butiksverksamheten.

Bauhaus vill omvandla vissa takforsedda utomhussaljytor till inomhusyta. Detta
innebdr att bruttoarean (BTA) 1 planen behover justeras uppat. Fastighetsdgaren
Bauhaus vill 4ven hdja den maximala takfoten for att anpassa butiken till sitt
samtida koncept. For att mojliggora detta krévs en dndring av detaljplanens
bestimmelser gillande "hogsta byggnadshojd" och "storsta tilldtna bruttoarea."

Bakgrunden till dessa fordndringar &r att varuhuset 1 Lanna &dr byggt enligt
Bauhaus éldre koncept frén 1999, baserat pa en detaljplan frdn 1998. Pa
angriansande fastighet (Sdgverket 4) finns en nyare Drive In-byggnad med ett
samtida utseende och hogre takfot. Bauhaus vill nu uppgradera det befintliga
varuhuset 1 Ldnna for att bittre motsvara sin nuvarande varumirkesprofil och for
att skapa en mer enhetlig handelsmiljo 1 omradet.



Huddinge 3(10

Forvaltningen bedomer att fordndringen kan genomforas inom ramen for en
plandndring och att drendet ligger i linje med kommunens ambitioner for
utvecklingen av Lénna handelsomrade.

OP 2050

I oversiktsplanen anges att Lénna pé lang sikt ska utvecklas vidare som ett
renodlat verksamhetsomrade, med mojlighet att inrymma industriverksamhet i
varierande omfattning. Dessutom anges att d& en betydande del av kommunens
foretag och arbetsplatser finns i Ldnna &r en fortsatt expansion i omradet 6nskvérd
och planerad for att 6ka antalet arbetstillfdllen i kommunen och for att néringslivet
1 kommunen som helhet ska vara diversifierat.

RUFS 2050

I den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050) dr platsen utpekad som ett
sekundirt bebyggelseomride. De sekundira bebyggelseldgena har en potential att
kompletteras och utvecklas, men ny bebyggelse bor 1 forsta hand lokaliseras till
ligen med hogre regional tillgdnglighet. Ett sekundért bebyggelseldge har en god
regional tillgdnglighet med kollektivtrafik under rusningstrafik, i férsta hand med
buss inom 700 meter.

Hur har samradet gatt till?

Samrdd har skett under tiden 3 till 24 juni 2025. Information om planforslaget har
skickats till berorda sakdgare, myndigheter, nimnder med flera. Under
samradstiden har planhandlingarna funnits tillgéngliga pa Huddinge kommuns
servicecenter, hemsidan samt anslagits pd kommunens anslagstavla och Huddinge
Servicecenter den 3 juni 2025.

Yttranden har inkommit fran 14 remissinstanser och 0 sakédgare. Av dessa
remissinstanser har 8 instanser ingen erinran. Inkomna yttranden fran
remissinstanser lyfter bland annat frdgor om redaktionella d&ndringar och
fortydliganden 1 plankarta och planbeskrivning, fortydliganden kring avtal,
beskrivning av det nya forslagets gestaltning och frdgor kring risk. Samtliga
yttranden bemots i1 en separat samradsredogorelse. Yttrandena dr sammanfattade
och finns tillgéingliga att begéra ut 1 sin helhet.

Forandringar av planforslaget
Plankarta

e Fortydligat att detaljplanen &r en dndring av Detaljplan for del av fastigheten
Sagverket 1, inom kommundelen Lénna.
e Plantekniska revideringar har gjorts.

Planbeskrivning

e Vilka bestimmelser i den gillande planen som ersétts av dndringen finns nu
redovisade i planbeskrivningen.
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e Huvudsakligt innehall och konsekvenser av exploateringsavtal dr redovisade.

I 6vrigt har fortydliganden och redaktionella dndringar gjorts i savél plankartan
som planbeskrivningen.

Inga utredningar har tillkommit sedan samrédet.

Planomradet

Planomradet omfattar cirka 5,2 hektar och utgors av fastigheterna Sgverket 1,
delar av Lanna 45:1 samt samfalligheten Sdgverket S:1. Det ar beldget 1
kommundelen Lénna, Huddinge kommun, cirka tre kilometer sydvést om Skogés
centrum. Omréadet har god tillgéng till kollektivtrafik med pendeltig i Skogas och
direkt bussforbindelse.

Figur 1. Orienteringsbild. Plandndringens utbredning dr markerat med orange. Bild Huddinge kommun.

Liget ar strategiskt mellan riksvdg 73 (Nyndsvigen) 1 vister — en viktig
transportled for farligt gods — och Lissmavigen i oster, vilket ger goda
forutsittningar for logistik och handel. I 6ster angrinsar omradet till Ldnna
handelsplats och industriomréde, medan sdderut finns fler handelsetableringar,
bland annat Bauhaus Drive-in. P4 andra sidan Lissmavéagen ligger Lanna géird, en
kulturhistoriskt vardefull miljo.
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Figur 2. Planomradet avgrinsat med orange linje. Kdlla: Huddinge kommun

Det finns inga kdnda naturvérden, fornldmningar, rekreativa kvaliteter eller
riksintressen inom omradet. Planomrédet dr redan anslutet till VA-nit och 6vrig
teknisk infrastruktur.

Gdllande detaljplan i omrddet

Det gillande planomradet omfattar cirka 5,2 hektar och &r beldget sydvést om
Skogés, mellan Nyndsvégen och Lannavigen. Fastigheten Sagverket 1 dr framst
inriktad pa handel.

Fastigheten regleras av Detaljplan for del av Ldnna Gérdsomradet (1998) som
medger handel (ej livsmedel) med en storsta tilldten bruttoarea pa 11 000
kvadratmeter och hogsta byggnadshdjd 9,5 meter. Planen anger dven att inga
tilluftsintag ska placeras mot Nynésvigen.

Genomforandetiden har gatt ut.
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Detaljplanenedndring

Forutséttningarna for en dndring av detaljplan dr att plan- och bygglagens krav pa
tydlighet uppfylls samt att &ndringen ryms inom syftet for den ursprungliga
planen. Dir inget annat anges fortsétter planbestimmelser i underliggande
detaljplan att gélla. Lamplighetsprovningen i planen omfattar endast den eller de
planbestdmmelser som ldggs till, justeras eller tas bort.

Detaljplaneéndringen bygger pé den géllande detaljplanens lamplighetsprovning.
Det gors darfor inte ndgon fullstindig lamplighets- och lokaliseringsbedémning
vid dndring av detaljplanen. Provningen omfattar endast den eller de
planbestimmelser som laggs till, justeras eller tas bort.

Detaljplanedndringen omfattar ingen allmén plats.

Gestaltning

Planomradet har en tydlig och funktionell struktur, med tvé parallella lokalgator
dar verksamhetsbebyggelsen placeras. Strukturen stodjer logiska rorelsestrak for
bade varutransporter och besdkare och underléttar orienterbarhet. Detaljplanen
paverkar inte den befintliga planteringszonen 1 omradets sddra del.

Bebyggelsen anpassas till sin funktion och utformningen préglas av robusthet,
enkelhet och tydlighet, med mattfull skala och god anpassning till terringen och
det omgivande landskapet. Takytan far ett mer enhetligt uttryck da de tidigare
sadeltaken 6ver Oppenareorna ersitts med platta tak.

Gestaltningsprinciperna har konkretiserats i ett Gestaltnings-PM som ska fungera
som végledning i1 bygglovsprévningen. Programmet utgar fran Huddinge
kommuns arkitekturstrategi och syftar till att sdkerstdlla god kvalitet i savél helhet
som detaljer.
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Figur 4 och 5. Gestaltning, volym och kulérer — referensbilder. Foto: Bauhaus och Oberg arkitekter 2025
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Figur 6. Gestaltning, fasader. Kdlla: Bauhaus och Oberg arkitekter 2025
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Trafik och parkering
Planforslaget kommer inte generera extra trafikarbete eftersom den aktuella ytan i
dagsldget anvinds som en del av befintlig handelsverksamhet.

Den befintliga parkeringsytan inrymmer cirka 440 platser. Dock nyttjas endast
cirka 300 av dessa platser for parkering. Resterande delar anvédnds bland annat for
upplagsplatser. Utover de 440 platserna finns det mojlighet att enligt den géllande
detaljplanen att utoka parkeringsytan med cirka 130 bilplatser.

Risk for farligt gods

Ett Risk-PM har tagits fram som underlag till &ndringsplanen for att bedoma
lampligheten 1 den foreslagna bebyggelsen ur ett olycksriskperspektiv. Syftet med
utredningen dr att sdkerstdlla att risker hanteras pé ett tillfredsstéllande sitt i
enlighet med plan- och bygglagen samt att uppfylla Léansstyrelsen 1 Stockholms
lans krav pd riskhantering i detaljplanering.

Den foreslagna tillbyggnaden av handelsbyggnaden inom fastigheten Sagverket 1
bedoms vara ldmplig ur ett riskperspektiv, under forutséttning att vissa
skyddsatgérder vidtas.

Dagvatten och 6versvamningsrisk
For att klargora forutsdttningarna for dagvattenhantering inom planomrédet har
Tyréns tagit fram ett dagvatten-PM som underlag till plandndringen.

Det finns inga identifierade dversvimningsrisker inom omradet, och den
foreslagna detaljplanedndringen bedéms inte pdverka den befintliga
Oversvamningssituationen. Genomslappliga markmaterial och gronstruktur kan
med fordel anvédndas for att stirka hanteringen. Vidare bor hojdsattningen av
marken beaktas for att undvika negativ paverkan pd nedstroms liggande omraden.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer sammantaget att genomforandet av detaljplanen inte medfor
en betydande miljopaverkan. Enligt 6 kap. 3§ miljobalken behover darfor en
strategisk miljobedomning inte genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning
inte upprattas. Samrdd avseende undersdkning om betydande miljopéverkan har
genomforts med Léansstyrelsen 1 Stockholm och de delar bedomningen att
planforslaget inte medger nadgon betydande miljopaverkan.

Genomfdrande

Andringen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse frin
2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardforfarande. En preliminér tidplan
ar att dndringen kan antas kvartal 4, 2025—kvartal 1, 2026.

8(10)
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Plankostnadsavtal och intentionsavtal har upprittats och undertecknats av
exploatoren och kommunen. Genomforandeavtal tecknas i samband med
detaljplanens antagande.

Forvaltningens overvagande

Projektet bedoms dverensstimma med overgripande malsittningar frin RUF och
kommunens géillande dversiktsplan 2050. Inga omfattande tekniska utredningar
har bedomts nddvindiga att ta fram med anledning av denna detaljplaneéndring.
Detta grundar sig pa édndringens begrinsade omfattning och karaktér, som i vrigt
inte forvdntas medfora nagra betydande konsekvenser.

Granskning kommer dga rum 20 okt—10 nov, 2025. Beréknad tid for granskning ar
preliminért fyra veckor.

Avvdganden avseende hdllbarhet

Ur ett ekologiskt perspektiv nyttjas redan ianspraktagen mark utan kidnda
naturvdrden. Dagvattenhanteringen har utretts och 16sningar foreslas som skyddar
ndrliggande vattenmiljéer. Ingen 6versvamningsrisk foreligger, och paverkan pa
den ekologiska strukturen bedoms som lag.

Den ekonomiska hallbarheten stérks genom att planen mdjliggor utvidgning av
befintlig handel 1 ett strategiskt ldge med god tillgdnglighet. Forslaget bidrar till
lokal ndringslivsutveckling och effektiv anvandning av befintlig infrastruktur.
Fran ett socialt perspektiv bedoms planforslaget skapa nya arbetstillfallen och
forbattrad service. Sakerhetsrisker kopplade till nédrheten till vdg 73 har
identifierats och hanteras genom tydliga skyddsatgérder i planens utformning.
Planomrédet ar inte bullerkénsligt, och dess ldge dr darfor lampligt for den
aktuella verksamheten.

I utformningen har dven dldres behov beaktats, genom att sikerstilla god
tillgénglighet till och inom omrédet, samt trygga géng- och cykelvigar. Det
stairker omradets sociala héllbarhet och bidrar till att handelsmiljon blir mer
inkluderande for alla, oavsett alder.

Sammanfattningsvis har planforslaget tagit hdnsyn till relevanta
héllbarhetsaspekter och bedoms bidra till en langsiktigt héllbar utveckling i
omrédet.

Avvdganden utifrén barnkonventionen

Detaljplanen for Sdgverket 1 innebédr en ombyggnation och utdkning av en
befintlig handelsbyggnad inom ett etablerat verksamhetsomrade. Det &r en miljo
som 1 huvudsak dr anpassad for bilburen handel och som inte dr avsedd att utgora
en naturlig vistelsemiljo for barn. Planomrédet innehéller inga forskolor, skolor,
lekytor eller andra funktioner som direkt riktar sig till barn eller dir barn forvéntas
vistas regelbundet.
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Utifrdn barnkonventionens princip om barns bésta kan det konstateras att
planforslaget inte beddms medfora ndgon negativ paverkan pa barns sikerhet,
hélsa eller tillgang till rekreation. Planforslaget paverkar inte heller nagra
gronomréden eller andra ytor av betydelse for barns fria lek och rorelse.
Planomradet anvinds redan i dag for verksamheter och detaljplanedndringen
medfor endast marginella fordndringar 1 anvindningssittet.

Konsekvenserna av detaljplanen bedoms ddrmed vara begransade ur
barnperspektiv. Dé inga barnspecifika miljoer berors, och da foreslagna dtgérder
inte forsvérar barns mojlighet till sdker rorelse 1 omradet, kan det anses att planen
inte star i strid med barnkonventionens intentioner. Inga ytterligare
barnkonsekvensanalyser bedoms dérfor vara nddvandiga.

Granskning
Granskning kommer dga rum 20 okt—10 nov, 2025. Beréknad tid for granskning ar
preliminért fyra veckor.

Ekonomiska eller juridiska konsekvenser

Exploatéren Bauhaus AB har tecknat ett plankostnadsavtal med kommunen och
kommer dirmed att svara for alla kostnader for framtagandet av detaljplanen och
alla erforderliga utredningar inom planomrédet.

Exploatdren ska finansiera all byggnation inom kvartersmark samt eventuella
omridesspecifika anldggningar om dessa uppstér under projektets géng.

I samband med att ny detaljplan antas ska exploateringsavtal uppréttas och
godkinnas mellan kommunen och exploatdren for att ndrmare reglera kostnaderna
for de eventuella allmédnna anlédggningarna och 6vriga frigor for genomforandet
av detaljplanen.

Ingen markforsdljning ingér i projektet. Projektet bedoms ge ett nollresultat.
For att sdkerstélla exploatorens genomforandeférmaga kommer en ekonomisk
granskning av exploatdren att genomforas innan exploateringsavtal tecknas.

Sandra van Rooij Edfelt
Planarkitekt
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